H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB: 13667298928, zastupano po Ivoni Atliji i Juraju
Marijacicu, po punomodi za zastupanje ovjerenoj dana 25.05.2023. godine kod javne biljeznice Ilinke
Lisonek iz Zagreba pod brojem: OV-4786/2023 (dalje u tekstu: ,Cedent®),

i
TERMOVAR d.o.o0., Kutnjacki put v6, 10000 Zagreb, OIB: 55021841447, zastupano po direktoru Karlu
Jankovicu iz Zagreba, Kutnjacki put 6, OIB: 00327975231 (dalje u tekstu: ,Cesionar®),

(Cedenti Cesionar dalje u tekstu zajedno “Ugovorne strane”),

sklopili su u Zagrebu dana 21.09.2023. godine sljededi

UGOVOR O USTUPU TRAZBINA

Predmet Ugovora

Clanak 1.

1. Predmet ovog Ugovora o ustupu trazbine (dalje u tekstu: ,Ugovor) je uredenje medusobnih
odnosa izmedu Ugovornih strana s obzirom na ustup novéane trazbine u odnosu na Duznika te
prijenos prava po osnovi odgovarajucih sredstava osiguranja trazbine.

2. Cedent je nov¢anu trazbinu koja je predmet ovog Ugovora stekao temeljem Ugovora o ustupu
trazbine, zaklju¢enog dana 11.04.2014. godine s druStvom HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d.,
Zagreb, Slavonska avenija 6a, OIB: 14036333877 (sada: Addiko Bank d.d.; dalje u tekstu: Banka),
kao ustupiteljem potraZivanja, solemniziranog istoga dana kod javnog biljeznika Mladena
Jezeka iz Zagreba pod poslovnim brojem: OV-718/14-2.

Uvodna utvrdenja

< Clanak 2.

1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent ima nenamirene novcane trazbine prema
sljedecem duzniku:

TERMIKA GRADNJA d.0.0. u stecaju, Dr. Franje Tudmana 8, Novaki (Grad Sveta Nedelja), OIB:
00166217692 (dalje u tekstu: Cesus i/ili Duznik), u ukupnom iznosu od 43.403,27 EUR, temeljem:

° . Predsteéajne“nagodbe odredene RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu posl. broj Stpn-
164/15 od dana 16.10.2015. godine, pravomocna i ovrSna temeljem Zakljucka istog suda u
istom predmetu od 23.02.2016. godine;



Ugovora o dugoro¢nom kreditu broj 9701-25140425/2008 sa Sporazumom o osiguranju
novCane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama koje su upisane u zemljisne
knjige od dana 27.11.2008. godine, solemniziran od strane javnog biljeznika Nike Bagarica iz
PoZege pod brojem ovjere OV-18634/08;

Ugovora o kreditu broj 841-51006381 sa Sporazumom o osiguranju novcane trazbine od dana
02.02.2010. godine, solemniziran od strane javnog biljeZnika Nike Bagarica iz PoZege pod
brojem ovjere OV-1157/10;

(dalje u tekstu: Trazbina koja je predmet prodaje),

na nacin kako je navedeno u Izvatku iz poslovnih knjiga Cedenta koji ¢ini prilog i sastavni dio
ovog Ugovora, sa stanjem na dan 18.07.2023. godine.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su radi osiguranja Trazbine koja je predmet prodaje u
korist Cedenta zasnovana, odnosno dana sljedeca sredstva osiguranja:

zalozna prava (hipoteke) upisana pod brojevima Z-6435/08 i Z-567/10 na teret nekretnina
upisanih u zemljisne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor,
u zk.ul. 3461 k.o. RAKITJE, kat. Cestica broj 2129, Stambena zgrada i doriste, Ulica Franje
Tudmana, STAMBENA ZGRADA, ULICA FRANJE TUBDMANA povrsine 241 m2, DVORISTE povrsine

567 m2, ukupne povrsine 808 m2, i to:

3. Suvlasnicki dio: 163/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Garazno mjesto oznake G3 u podrumu,
ukupne korisne povrsine 13,92 m2 (obracunske povrsine 10,44m2);

4. Suvlasni¢ki dio: 190/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), Garazno mijesto oznake G4 u
podrumu, ukupne korisne povrsine 16,20 m2 (obracunske povrsine 12,15 m2)

6. Suvlasnicki dio: 169/10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-6), Garazno mjesto oznake G6 u
podrumu, ukupne korisne povrsine 14,46 m2 (obracunske povrsine 10,84 m2),

7. Suvlasnicki dio: 164/10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-7), Garazno mijesto oznake G7 u
podrumu, ukupne korisne povrsine 13,97 m2 (obracunske povrSine 10,47 m2); ‘

zalozna prava (hipoteke) upisana pod brojevima Z-7007/08 i Z-507/10 na teret nekretnine
upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u PoZegi, ZemljiSnoknjizni odjel Pozega, u zk.ul.br.
32 k.o. JAKSIC, kat. Cestica broj 2128, LIVADA LUKE povrsine 892 m2, kat. Cestica broj 2129,

LIVADA LUKE povrsine 6282 m2, ukupne povrsine 7174 m2;
(dalje u tekstu: Nekretnine)

instrumenti osiguranja koji se nalaze u posjedu Cedenta, i to:
o 2 (dvije) obicne zaduZnice izdane od strane jamca-platca Gordana Jankoviéa, ovjerene
kod javnog biljeZnika Nike Bagarica iz Pozege pod br. OV-18631/08 i OV-1164/10;
o 2 (dvije) bjanko mjenice bez protesta izdane od strane Cesusa, pod brojevima serije
A05520306, A06202624;
o 1 (jedna) bjanko mjenica bez protesta izdana od strane jamca-platca Gordana
Jankovica, pod brojem serije A06232265;

-instrumenti osiguranja koji se nalaze na Financijskoj agenciji, i to:

o 2 (dvije) obicne zaduZnice izdane od strane jamca-platca Gordana Jankovica,
solemnizirane kod javnog biljeznika Ilinke Lisonek iz Zagreba pod br. OV-1165/10 i OV-
18633 /08.
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Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovim Ugovorom, sa danom uplate cjelokupnog iznosa
naknade iz stavka 2. ovog ¢lanka, u cijelosti na nacin i u roku utvrdenim stavkom 2. ovog ¢lanka,
a temeljem ¢lanka 80.i81. Zakona o obveznim odnosima, Cedent u cijelosti ustupa i prenosina
Cesionara Trazbinu koja je predmet prodaje, koji ustup Cesionar neopozivo i bezuvjetno
prihvaca. Cesionar time postaje iskljuivi vlasnik i nositelj Trazbine koja je predmet prodaje te
svih povezanih sporednih prava i prava po osnovi svih sredstava osiguranja navedenih u ¢lanku
2. stavku 2. ovog Ugovora.

Naknada za ustup Trazbine koja je predmet prodaje iznosi ukupno 42.000,00 EUR (slovima:
Eetrdesetdvijetisue eura), a koja naknada mora biti placena sa ratuna Cesionara, na racun
Cedenta: IBAN HR91 2500 0091 1013 8608 6, otvoren u Addiko Bank d.d., s pozivom na broj:
241300040, i to na nadin da cjelokupni navedeni iznos bude uplacen Cedentu najkasnije do
dana 29.09.2023. godine.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako rok i nacin pla¢anja naknade iz stavka 2. ovog Clanka
predstavlja bitan sastojak ovog Ugovora. Ukoliko placanje cjelokupne naknade iz stavka 2. ovog
&anka ne bude izvréeno na nadin i u roku kako je ugovoreno istim, ovaj Ugovor se raskida po
samom zakonu te neée proizvoditi nikakve pravne ucinke te Cedent ostaje i dalje nositelj
(vierovnik) Trazbine koja je predmet prodaje.

Odmah po uplati cjelokupne naknade iz stavka 2. ovog Clanka, izvrsene u cijelosti na naciniu
roku kako je ovim &lankom utvrdeno, a najkasnije u roku od 3 (tri) dana od dana primitka iste,
Cedent se obvezuje izdati Cesionaru Potvrdu o placenoj naknadi. Cesionar se obvezuje
podmiriti tro$ak javnobiljeznicke ovjere potpisa na predmetnoj potvrdi o pla¢enoj naknadi.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Cedent odgovara Cesionaru samo za veritet (postojanje)
Trazbine koja je predmet prodaje. Cedent ni u kojem slucaju i ni u jednom trenutku ne odgovara
Cesionaru za naplativost Trazbine koja je predmet prodaje niti mu odgovara za uspjesnost,
moguénost ili dopustivost prijelaza na Cesionara sporednih prava koja se ticu Trazbina koje su
predmet prodaje.

Prijenos sredstava osiguranja
Clanak 4.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se sva prava po osnovi sredstava osiguranja sukladno

“lanku 81. Zakona o obveznim odnosima prenose na Cesionara zajedno s Trazbinom kaja je
predmet prodaje.

Cedent ovime izri¢ito, neopozivo i bezuvjetno ovlaS¢uje Cesionara kao novog zaloZnog
vjerovnika da moZe temeljem ovog Ugovora i temeljem Potvrde o pladenoj naknadi iz Clanka 3.
stavka 4. ovog Ugovora, bez ikakve daljnje suglasnosti Cedenta, zatraziti i ishoditi na svoje
Cesionarovo) ime i za svoju (Cesionarovu) korist:

knjizbu prijenosa zaloZnih prava Z-6435/08 1 Z-567/10 na teret nekretnina upisanih u zemljisne
oéinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, u zk.ul. 3461 k.o.
kat. Cestica broj 2129, Stambena zgrada i doriste, Ulica Franje Tudmana, STAMBENA



ZGRADA, ULICA FRANJE TUDMANA povrsine 241 m2, DVORISTE povriine 567 m2, ukupne
povrsine 808 m2, i to:

3. Suvlasnicki dio: 163/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Garazno mjesto oznake G3 u podrumu,
ukupne korisne povrsine 13,92 m2 (obracunske povrsine 10,44m2);

4. Suvlasni¢ki dio: 190/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), Garazno mjesto oznake G4 u
podrumu, ukupne korisne povrsine 16,20 m2 (obracunske povrsine 12,15 m2)

6. Suvlasnicki dio: 169/10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-6), Garazno mjesto oznake G6 u
podrumu, ukupne korisne povrsine 14,46 m2 (obracunske povrsine 10,84 m2),

7. Suvlasnicki dio: 164/10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-7), Garazno mijesto oznake G7 u
podrumu, ukupne korisne povrsine 13,97 m2 (obraCunske povrsine 10,47 m2),

te uknjizbu prijenosa zaloZnih prava upisanih pod brojevima Z-7007/08 i Z-507/10 na teret
nekretnine upisane u zemljidne knjige Opéinskog suda u PoZegi, Zemljisnoknjizni odjel Pozega,
u zk.ul.br. 32 ko. JAKSIC, kat. Cestica broj 2128, LIVADA LUKE povrsine 892 m2, kat. Cestica broj
2129, LIVADA LUKE povrsine 6282 m2, ukupne povrSine 7174 m2,

na nacin da zaloZni vjerovnik na svim navedenim nekretninama postaje u cijelosti Cesionar -
TERMOVAR d.0.0., Kutnjacki put 6, 10000 Zagreb, OIB: 55021841447.

Nakon $to Cesionar isplati Cedentu cjelokupnu naknadu iz clanka 3. stavka 2. ovog Ugovora, u
cijelosti na nacin i u roku kako je istim ugovoreno, Cedent ¢e najkasnije u roku od 3 (tri) dana
Cesionaru predati izvornike svih isprava navedenih u ovom Ugovoru kojima fizicki raspolaze, a
iz kojih proizlazi Trazbina koja je predmet prodaje, o Cemu Ce sastaviti primopredajni zapisnik.

“edent potpisom ovog Ugovora izriito izjavljuje da na osnovi ovog Ugovora i Potvrde o
plac¢enoj naknadi iz ¢lanka 3. stavka 4. ovog Ugovora, sukladno ¢lanku 214. stavku 4. OvrSnog
zzkona na Cesionara prenosi sva prava po zaduZnicama koje se nalaze na prisilnoj naplati na
Financijskoj agenciji, navedenima u ¢lanku 2. stavku 2. tocki 4. ovog Ugovora te ovlasCuje
Cesionara da temeljem ovog Ugovora i potvrde o placenoj naknadi iz ¢lanka 3. stavka 4. ovog
Ugovora ovu promjenu provede pred FINA-om i drugim nadleznim tijelima bez dodatne ili
naknadne suglasnostl Cedenta. Cesionar se obvezuje u roku od 8 (osam) dana od dana
izdavanja Potvrde o plaéenoj naknadi iz clanka 3. stavka 4. ovog Ugovora pisanim putem

zatraZiti na Financijskoj agenciji prijenos, sa Cedenta na Cesionara, svih prava po predmetnim
zaduZnicama te ¢e Cesionar u tom roku poduzeti sve sto je potrebno da bi se taj prijenos prava
50 tim zaduZnicama i obavio na Financijskoj agenciji. U slucaju da istekom 2 (slovima: dva)

'"j‘eseia od ,.:tupa Trazbine koja je predmet prodaje i dalje ne bude izvrSen prijenos prava po

redmetnim zaduZnicama u korist Cesionara, Cedent ima pravo o trosku Cesionara po svojem

zboru te bez bilo kakve druge obavijesti ili privole Cesionara obavijestiti Financijsku agenciju o

vierovnika sukladno odredbama ovog Ugovora ili u cijelosti povudi navedene

s prisilne naplate te Ugovorne strane su suglasne da takvo Cedentovo postupanje

ece osporavati niti ¢e zbog takvog postupanja Cesionar od Cedenta potrazivati bilo
uili naknadu, uliUCUJUCI ane ogranicavajudi se na naknadu bilo kakve Stete

~rian

esionar n
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r potpisom ovog Ugovora izricito izjavljuje da je u cijelosti upoznat sa stvarnim stanjem
=kretnina te sa zemljiSnoknjiznim stanjem i svim postojec’im upisima u zemljisnim knjigama
22 Nekretnine te je upoznat sa visinom potraZivanja Cedenta s osnove Trazbine koja je predmet
22 | sredstvima osiguranja koja su navedena u ovom Ugovoru te nema nikakvih prigovora
sadrzaj, zakonitost, valjanost i utuzivost.



Postupci u vezi Trazbine koja je predmet prodaje
Clanak 5.

Cesionar potpisom ovoga Ugovora potvrduje da je upoznat sa Cinjenicom da je nad Cesusom u
tijeku stecajni postupak koji se pod poslovnim brojem: St-2989/2022 vodi pred Trgovackim
sudom u Zagrebu te da je u navedenom postupku Trazbina koja je predmet prodaje priznata
od strane stecajnog upravitelja temeljem tablice priznatih trazbina Il. viseg isplatnog reda
objavljenoj nz e-oglasnoj ploci dana 06.06.2023. godine.

c TVUs

”esi:r"r:'"“

pisom ovoga Ugovora potvrduje da je upoznat sa Cinjenicom da je radi namirenja
“ermet prodaje u tijeku ovrsni postupak koji se pod poslovmm brojem: Ovr-

razbine koja je

prijedlog C:::"“ kao ovrhovoditelja protiv drustva Inox oprema d.o.0., OIB: 48566506542, Dr.

. 10431 Novaki kao I. ovrsenika te Cesusa kao Il. ovrSenika, te Cesionar
oznats Cinjenicom da je u predmetnoj ovrsi nadlezni sud RjeSenjem od dana
e utvrdio prekid postupka u odnosu na Cesusa kao ovrsenika te se u odnosu
asio nenadleznim za postupanje i odredio ustupanje predmeta nadleznom
u Zagrebu kao stvarno i mjesno nadleznom sudu.

“esionar potpisom ovoga Ugovora potvrduje da je upoznat sa Cinjenicom da je radi namirenja
razbine k :ja_: p ”dmet prodaje u tijeku ovrni postupak koji se pod poslovnim brojem: Ovr-
''''' odi pred Opdinskim sudom u Pozegi po prijedlogu Cedenta kao ovrhovoditelja protiv

Srustvz Inox oprema d.0.0., OIB: 48566506542, Dr. Franje Tudmana 8, 10431 Novaki kao

esionar potpisom ovog Ugovora izri¢ito potvrduje da je upoznat sa svim pravnim i drugim
sliedicama koje proizlaze i mogu proizadi iz postupaka opisanih u stavcima 1, 2.1 3. ovoga
Clanka kao uka donesenih u istima te se ovim Ugovorom Cesionar obveZUJe odmah, a

roku od 8 (osam) dana od ustupa Trazbine koja je predmet prodaje poslati u
predmetne post pke podneske kojim obavjeStava sudove da je on novi vjerovnik Trazbine koja

nar p :t:': )m ovog Ugovora izricito izjavljuje da nakon ustupa Trazbine koja je predmet
odaje svi trosl kovi koji proizadu iz steCajnog postupka St-2989/2022, ovrsnog postupka Ovr-

i ovrsnog postupka Ovr-127/2021, kao i svi troskovi svih eventualnih bududih
‘upzka u vezi Trazbine koja je predmet prodaje ili sporednih prava koji se ticu istih,
yredstavljaju rizik koji snosi Cesionar i padaju na njegov teret.

Ako Cedent nakon ustupa Trazbine kOJaJe predmet prodaje zaprimi od bilo koje osobe novcane

nose na ime namirenja Trazbine koja je predmet prodaje, Cedent Ce sve takve novcane iznose

“esionaru tako da e ih uplatiti na raun koji se Cesionar obvezuje dostaviti Cedentu
primitku pisanog poziva Cedenta.

(| [45)



Notifikacija
Clanak 6.

Cedent se ovim Ugovorom obvezuje da ¢e najkasnije u roku od 8 (osam) dana nakon zakljucenja
ovog Ugovora i primitka cjelokupne naknade iz ¢lanka 3. stavka 2. ovog Ugovora, uplacene u
cijelosti u roku i na nacin utvrden ¢lankom 3. stavkom 2. ovog Ugovora, u skladu sa clankom 82.
Zzkona o obveznim odnosima obavijestiti Cesusa o zakljuenju ovog Ugovora i izvrSenom
ustupu trazbine.

Djelomic¢na nevaljanost Ugovora
Clanak 7.

“40 U Bio ko wnjeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog
_@ouors o nece imati za posljedicu nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih odredaba ovog
Ugoworz U tzkvom slucaju Ugovorne strane se obvezuju zamijeniti nevaljanu, nistetnu ili
St aorecbu valiznom odredbom, koja je po svojem sadrZaju i pravnom ucinku najbliza
samien ko su Ugovorne strane imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je utvrdena

m mistetnost ili pobojnost.
Ugovor o nadleZnosti i mjerodavno pravo
Clanak 8. 4
22 ova) Ugovor i njegovo tumacenje mjerodavno je pravo Republike Hrvatske.
L slucaju spora ugovara se stvarna i mjesna nadleznost suda u Zagrebu.
Zavrsne odredbe

Clanak9.

2 sve odnose koji nisu uredeni ovim Ugovorom primjenjuju se odgovarajuce odredbe zakona
i drugih vazecdih propisa Republike Hrvatske.

~ Iamjene i dopune ovog Ugovora projzvode pravni u¢inak samo ako su sastavljene u pisanom
obliku. -

Usovome strane se obvezuju u slucaju potrebe radi Sto uspjeSnijeg namirenja trazbine ili

" oceniz sudskih postupaka, a na zahtjev jedne od Ugovomnih strana dati sva potrebna

- aorowania, odnosno pristupiti sklapanju dodatka ovom Ugovoru.

E A anak suglasnosti Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovbr po svojim ovladtenim zastupnicima
Je swerauaiu svoje potpise kod javnog biljeZnika. Ovaj Ugovor se smatra zakljucenim kada obje
strane ovjere svoje potpise kod javnog biljeznika.

jEiEovor sastavljen je u 2 (slovima: dva) istovjetna i jednakovrijedna primjerka, od kojih 1
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(slovima: jedan) zadrzava javni biljeznik prilikom ovjere potpisa na istom, a 1 (slovima: jedan)
pdnﬂaakpnpadaCegonamgdokéesezaCeden&ﬂzaCegonamimadhﬂoépo2(§oﬂnuxdvua
ovjerene preslike Ugovora, sve o trosku Cesionara.

Cesionar:

TERMOVAR d.0.0.,
zastupano po:

Kol lv Osako a

Karlo Jankovi¢

TERMOVAE - oy,
ZAGRE

Ja. j@wmi bilieinik Tinka Lisonek, Zagreb, Trg hrvatskih velikana 4,
ponvrdimiem da je stranka:

IVONA ATLIJA, OIB 64518941711, MRACLIN, VELIKA GORICA, BRACE RADICA 27, kao
| pumommocnik drostva H-ABDUCO d.o.0., MBS 080818203, OIB 13667298928, Zagreb, Radnicka

| cesta 41 priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost utvrdena

. s=meljem Zapisnika o deponiranju potpisa 0U-297/2022, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je

| wvidem u Punomocé od 25.05.2023.god., ovjerenu u ovom javnobiljeznitkom uredu istog dana pod
posiovnam brojem 0OV-4786/2023

JURAJ MARIJACIC, OIB 26443280536, ZAGREB, GRAD ZAGREB, TRAKOSCANSKA

. UILICA 13, kao punomo¢nik H-ABDUCO d.o.0., MBS 080818203, OIB 13667298928, Zagreb,
Radmicka cesta 41, priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
wvndienz temeljem Zapisnika o deponiranju potpisa QU-292/2022, a ovlastenje za zastupanje
srwrdeno je uvidom u Punomoc od 25.05.2023.god., ovjerenu u ovom javnobiljeZnickom uredu istog
&z pod poslovnim brojem OV-4786/2023.

EARLO JANKOVIC, OIB 00327975231, ZAGREB, GRAD ZAGREB, KUTNJACKI PUT 6,
4a drektor Termovar d.o.o., MBS 081343374, OIB 55021841447, Zagreb, KUTNJACKI PUT 6,
| rmox nazofnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost ;
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 114773141 PU Zagrebacka,

| swiafenie 2a zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

l-ui:’i;ezméka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 eur.
1 Besmobiljeinicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 11,97 eur uveéana za PDV u
mmoss od 2,99 eur.

| Bewi: OV-85532023
Bageh, 25.09.2023.

PRISJEDNIK
UADA JASAREVIC




